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71. ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В ТЕКСТОВЫЕ МАТЕРИАЛЫ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА


112. ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В ГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА




ВВЕДЕНИЕ

Выполнение работ по внесению изменений в генеральный план Углегорского сельского поселения Тацинского района Ростовской области осуществляются в соответствии с заданием на разработку проекта внесения изменений в генеральный план муниципального заказчика – администрации Углегорского сельского поселения. Проект внесения изменений подготовлен на основании:

1) Градостроительного кодекса РФ №109-ФЗ от 29.12.2004 г.;

2) Постановления администрации Углегорского сельского поселения 05.02.2019 года № 17 «О подготовке проекта по внесению изменений в генеральный план Углегорского сельского поселения».

3) Муниципального контракта от 13.02.2019 года № 16 на выполнение работ по разработке проекта внесения изменений в генеральный план Углегорского сельского поселения Тацинского района Ростовской области. 
Проект внесения изменений выполнен в соответствии с действующим законодательством в области градостроительной деятельности и земельных отношений Российской Федерации и Ростовской области, требованиями технических регламентов, нормативно-технических документов, нормативными правовыми актами Российской Федерации, Ростовской области, Тацинского района, Углегорского сельского поселения. 
Проект внесения изменений подготовлен на основе текстовых и графических материалов действующей редакции генерального плана муниципального образования "Углегорское сельское поселение", утвержденной Решением Собрания депутатов Углегорского сельского поселения Тацинского района Ростовской области. 
Генеральный план содержит следующие материалы:
Том I. Положения о территориальном планировании.

Обоснование генерального плана Углегорского сельского поселения

Тацинского района Ростовской области.

Генеральный план  развития сельского поселения (основной чертеж).

Том II.  Пояснительная записка. Обосновывающая часть.

Том III. Графические материалы.

По генеральному плану Углегорского сельского поселения:

- 1. ситуационный план расположения поселения на территории муниципального района, М 1: 100000;

- 2. план современного использования территории (опорный план) с отображением границ земель различной категории, М 1: 25000;

- 3. схема результатов анализа комплексного развития территории и размещения объектов капитального строительства, М 1:25000;

- 4. генеральный план развития сельского поселения (основной чертеж), М 1:25000;

- 5. схема планируемых границ функциональных зон, М 1:25000;

- 6. схема развития системы общественных центров и размещения учреждений и предприятий обслуживания и схема ландшафтно-рекреационного зонирования и туризма, М 1:25000;

- 7. схема градостроительной реорганизации производственных территорий и схема транспортной инфраструктуры, М 1:25000;

- 8. сводный план инженерных сетей, где совмещены схемы водоснабжения и канализации, теплоснабжения, газоснабжения, энергоснабжения и связи, М 1:5000.

По генеральному плану населенного пункта – п. Углегорский: 

- 9. план современного использования территорий М 1:5000;

- 10. схема генерального плана, совмещенная со схемой границ территорий первоочередного планирования и схемой размещения первой очереди комплексного жилищного строительства;

- 11. схема инженерной подготовки и благоустройства территории. 

Проектом внесения изменений сохранены приоритетные направления развития территории сельского поселения и населенных пунктов, установленные генеральным планом на расчётный срок реализации. 

Генеральный план является документом территориального планирования, который разработан в соответствии с градостроительным кодексом Российской Федерации, земельным кодексом Российской Федерации, федеральным законом № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Ростовской области и Тацинского района Ростовской области, Углегорского сельского поселения в области градостроительной деятельности и земельных отношений. 
Генеральный план направлен на определение назначения (в том числе путем их функционального зонирования) территорий исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях обеспечения устойчивого развития территорий, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечения учета интересов граждан и их объединений, Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований. 

Функциональные зоны - зоны, для которых документами территориального планирования определены границы и функциональное назначение. В соответствии с частью 12 статьи 9 Градостроительного кодекса РФ утверждение в документах территориального планирования границ функциональных зон не влечет за собой изменение правового режима земель, находящихся в границах указанных зон. 

В соответствии с частью 4 статьи 9 Градостроительного кодекса РФ не допускается принятие органами государственной власти, органами местного самоуправления решений (за исключением случаев, предусмотренных федеральными законами), в том числе о переводе земель или земельных участков из одной категории в другую для целей, не связанных с размещением объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения муниципальных районов, при отсутствии генерального плана.

Настоящим проектом внесения изменений в генеральный план сельского поселения, в полном соответствии с заданием на разработку проекта, произведена корректировка графических и текстовых материалов, действующей редакции генерального плана, в которые вносятся соответствующие изменения.

Изменения, вносимые в генеральный план в части определения перспективы развития территории муниципального образования, увязаны с основными решениями по градостроительному развитию Тацинского района.
Проект внесения изменений подготовлен в целях приведения материалов генерального плана сельского поселения в соответствие с требованиями Градостроительного кодекса РФ, внесение сведений о границах населенных пунктов, входящих в состав поселения в Единый государственный реестр недвижимости в соответствии с требованиями земельного, градостроительного, регионального и иного специального законодательства Российской Федерации. 
Задачи:

1) Уточнение параметров и границ функциональных зон, характеристик зон с особыми условиями использования территорий, месторасположения планируемого размещения объектов местного значения. 

2) Уточнение местоположения границ населенных пунктов на кадастровом плане территории, в том числе определение плана мероприятий по уточнению границ населенных пунктов, при выявлении пересечений границ земельных участков, предоставленных гражданам и юридическим лицам, в целях исключения таких пересечений:

- путем определения целесообразности включения в границы населенного пункта или исключения из границ населенного пункта пересекаемого земельного участка;

- путем определения целесообразности уточнения местоположения границ или раздела земельного участка на период постановки границ населенного пункта на кадастровый учет.

3) Описание местоположения границ населенных пунктов муниципального образования в соответствии с требованиями земельного, градостроительного законодательства Российской Федерации.

4) Внесение изменений в текстовые и графические материалы генерального плана сельского поселения, в части приведения состава и содержания материалов генерального плана в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, в том числе с учетом определения границ населенных пунктов, а также подготовка приложения к генеральному плану, содержащего сведения о границах населенных пунктов, входящих в состав сельского поселения.

5) Подготовка необходимых материалов для проведения публичных слушаний, утверждения проекта внесения изменений в генеральный план. 

6) Подготовка необходимых документов и передача их в орган, осуществляющий государственный кадастровый учет для внесения сведений о местоположении границ населенных пунктов муниципального образования в Единый государственный реестр недвижимости.

1. ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В ТЕКСТОВЫЕ МАТЕРИАЛЫ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА

Генеральным планом предлагаются решения по перспективной численности населения на основе данных о перспективах развития поселения в системе расселения с учетом демографического прогноза, естественного и механического прироста населения. Решения по расчетной численности населения сельского поселения, принятые в генеральном плане, отражены в таблице 1 раздела 2.2. положения о территориальном планировании: 
Таблица 1

Сводная таблица перспективной численности населения Углегорского сельского поселения по оптимистическому пути.

	
	
	Численность жителей (чел.)

	
	Настоящее время
	Расчетные сроки генерального плана

	
	2008 г.
	2010г.
	2015г.
	2020г.
	2025г.
	2013г.
	2028г.

	Населенный пункт:
	
	
	
	
	
	
	

	П. Углегорский
	2576
	2607
	2686
	2767
	2851
	2654
	2903

	 Всего по Углегорскому сельскому поселению
	2576
	2607
	2686
	2767
	2851
	2654
	2903


Проектом внесения изменений сохраняются решения генерального плана, связанные с социально-экономическим развитием сельского поселения, указанные в разделах 2.2. «Население, жилищный фонд и культурно-бытовое обслуживание».

В таблице 15 Том 1, раздел 2.3, отражены сведения об изменениях в составе земель сельского поселения по категориям:

Таблица 15
Категории земель Углегорского с.п. по целевому назначению

	№ п.п.
	Показатели
	Ед. изм.
	Современное состояние 
	Первая очередь строительства 
	Расчетный срок
	Расчетный срок (по проекту внесения изменений 16/19-ГП)

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1.
	Общая площадь земель сельского поселения в установленных границах
	га
	260
	260
	260
	260

	1.1.
	В том числе:

Земли сельскохозяйственного назначения
	га
	41
	25
	25
	26,76

	1.2.
	Земли населенного пункта
	га
	119
	143
	143
	141,24

	1.3. 
	Земли промышленности
	га
	21
	21
	21
	21

	1.4.
	Земли транспорта 

 (+ ж/д отвод)
	га
	25
	25
	26
	26

	1.5.
	Земли лесного фонда
	га
	-
	-
	-
	-

	1.6.
	Земли водного фонда
	га
	-
	-
	-
	-

	1.7.
	Земли специального назначения
	га
	-
	-
	-
	-

	1.8.
	Иных зон
	га
	54
	46
	40
	40

	1.9.
	Резервные земли
	га
	-
	-
	5
	5

	
	Итого:
	га
	260
	260
	260
	260


Таким образом, земли населенных пунктов на расчетный срок реализации генерального плана сельского поселения не изменяются. 
Решениями генерального плана по определению границ населенных пунктов:
Таблица 16
Распределение земель населенного пункта п. Углегорский по видам функционального использования

	№ п.п.
	Показатели
	Ед. изм.
	Современное

состояние
	Первая

очередь строительства
	Расчетный

срок
	Внесение изменений 2016г
	Расчетный срок

с изменениями

2016г.
	Расчетный срок (по проекту внесения изменений 16/19-ГП)

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1.
	Общая площадь земель, населенного пункта – функциональные зоны, 

в том числе:
	га
	119
	143
	143
	-
	143
	141,24

	1.1.
	Жилые зоны
	га
	44,7
	46,9
	68,6
	-4,9
	63,7*
	62,59

	1.2.
	Общественно-деловые
	га
	4,9
	4,9
	11
	+10,1
	21,1*
	21,1*

	1.3.
	Производственные зоны
	га
	7,0
	7,0
	10,7
	-2,6
	8,1*
	8,1*

	1.4.
	Зоны инженерной и транспортной инфраструктур 
	га
	19,6
	19,6
	23,1
	-2,6
	20,5*
	20,5*

	1.5.
	Рекреационные зоны
	га
	15,6
	15,6
	13,9
	-
	13,9
	13,9

	1.6.
	Зоны сельскохозяйственного использования
	га
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	1.7.
	Зоны специального назначения (кладбища)
	га
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	1.8.
	Иные территории,

(в т.ч. санитарно-защитные зеленые насаждения) 
	га
	27,2
	49
	15,7*

Корка техн. ошибки
	-
	15,7
	15,05

	1.9.
	Резервные территории (жилые, общественно-деловые зоны, промышленные)
	га
	-
	-
	-
	-
	-
	-


Проектом внесения изменений не предполагается корректировка решений по развитию систем транспортной и инженерной инфраструктуры. 
В разделе 6 Тома 2 «Технико-экономические показатели» приведены данные о структуре земель сельского поселения по категориям: 
6. Основные технико-экономические показатели

проекта генерального плана

	№

п/п
	Наименование показателей
	Ед.

изм.
	Величина показателя

	
	
	
	Современное состояние
	1 очередь
	Расчетный срок
	Изменения, внесенные данным проектом
	Расчетный срок изменения 2016г.
	Расчетный срок (по проекту внесения изменений 16/19-ГП)

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	

	I. Территории
	

	1.
	Территория сельского поселения, всего
	га
	260
	260
	260
	-
	260
	260

	
	в том числе:
	
	
	
	
	
	
	

	1.1
	земли сельскохозяйственного назначения
	га
	41
	25
	25
	-
	25
	26,76

	1.2.
	земли населенного пункта
	га
	119
	143
	143
	-
	143
	141,24

	1.3.
	земли промышленности
	га
	21
	21
	21
	-
	21
	21

	1.4.
	земли транспорта ( + ж/д отвод)
	га
	25
	25
	26
	-
	26
	26

	1.5
	земли иных зон
	га
	54
	46
	15,7

исправлена технич.
ошибка
	-
	15,7
	15,7

	1.6
	резервные земли
	га
	-
	-
	5
	-
	5
	5

	1.2.
	Зона населенного пункта,
	га
	119
	143
	143
	-
	143
	141,24

	
	в том числе:
	
	
	
	
	
	
	

	1.2.1
	жилая зона
	га
	44,7
	46,9
	68,6
	-4,9
	63,7*
	62,59

	1.2.2
	общественно-деловая зона
	га
	4,9
	4,9
	11
	+10,1
	21,1*
	21,1

	1.2.3.
	производственная зона
	га
	7,0
	7,0
	10,7

исправлена технич.

ошибка
	-2,6
	8,1*
	8,1

	1.2.4.
	зона инженерной и транспортной инфраструктур  
	га
	19,6
	19,6
	23,1
	-2,6
	20,5*
	20,5

	1.2.5.
	рекреационные зоны
	га
	15,6
	15,6
	13,9
	-
	13,9
	13,9

	12.6.
	зоны сельского использования
	га
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	1.2.7.
	иные территориальные зоны
	га
	27,2
	49
	15,7

исправлена технич.

ошибка
	-
	15,7
	15,05

	1.2.8.
	резервные территории
	га
	-
	-
	-
	-
	-
	-


2. ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В ГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА

При анализе графических материалов генерального плана на основе кадастрового плана территории, были выявлены пересечения границы населенного пункта пос. Углегорский со следующими земельными участками, поставленными на кадастровый учет: 

п. Углегорский

	№ п/п
	Кадастровый номер земельного участка
	Статус записи о ЗУ/Дата постановки на кадастровый учет
	Вид разрешенного использования
	Точки пересечения с границей 
	Решение комиссии по внесению изменений

	Земли населённых пунктов

	1
	61:38:0050108:3
	Ранее учтенный/ 23.09.2004
	под склады
	н1. Х= 534924.13, Y= 2320450.96
н2. Х= 534927.41, Y= 2320432.52
	Включить в границы населенного пункта

	2
	61:38:0050102:28
	Ранее учтенный/ 23.09.2004
	под заправку
	н1. Х= 534450.52, Y= 2319780.47
н2. Х= 534446.15, Y= 2319776.13
н3. Х= 534382.60, Y= 2319713.09
н4. Х= 534377.55, Y= 2319708.09
	Исключить из границ населенного пункта

	3
	61:38:0050104:171
	Учтенный/ 02.04.2014
	Для устройства погрузочно-разгрузочных материалов и автозаправочных станций любых типов, а также складов, предназначенных для хранения опасных веществ и материалов
	н1. Х= 533823.85, Y= 2319998.62
н2. Х= 533778.27, Y= 2320045.15
	Исключить из границ населенного пункта

	4
	61:38:0600009:896
	Учтенный/ 25.06.2008
	Для производства сельскохозяйственной продукции
	н1. Х= 533724.64, Y= 2321410.42
н2. Х= 533975.79, Y= 2321413.45
	Исключить из границ населенного пункта



