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1.ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
Проектная документация «Внесение изменений в Правила землепользования и застройки Углегорского сельского поселения Тацинского  района Ростовской области» разработана в соответствии с действующим федеральным градостроительным законодательством на основании:
- Протокол № 1 заседания комиссии по землепользованию и застройке о подготовке проекта  по внесению изменений в Правила землепользования и застройки Углегорского сельского поселения Тацинского  района Ростовской области от 02.06.2016г.;
- Заключение комиссии по землепользованию и застройке о подготовке проекта по внесению изменений в Правила землепользования и застройки Углегорского сельского поселения Тацинского района Ростовской области от 02.06.2016г;
· Муниципальный контракт № 601/16 от 01 апреля 2016г. на разработку проектной документации;
в соответствии с:
- Градостроительным кодексом РФ №109-ФЗ от 29.12.2004 г;
- Земельным кодексом РФ №136-ФЗ от 25.10.2001 г.;
- Воздушным кодексом РФ № 60-ФЗ от 19.03.1997г.
- Нормативами градостроительного проектирования Ростовской области от 25.12.2013 №1;
- Областным законом Ростовской области от 26.12.2007г. №853-ЗС « О градостроительной деятельности в Ростовской области»
- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
и другими нормативными правовыми актами государственной власти и Ростовской области 
- требованиями технических регламентов.
Проект «Внесение изменений в Правила землепользования и застройки Углегорского сельского поселения Тацинского района Ростовской области» разработан на основе материалов проекта «Правил землепользования и застройки Углегорского сельского поселения Тацинского района Ростовской области» формата *.dwg, выполненного ГАУ РО «РНИиПИ градостроительства» по муниципальному контракту № 157 от 04 апреля 2011г. 
2. ПЕРЕЧЕНЬ ИЗМЕНЕНИЙ , ВНЕСЕННЫХ В 
«ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 
УГЛЕГОРСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 
ТАЦИНСКОГО  РАЙОНА РОСТОВСКОЙ ОБЛАСТИ»
В материалы проекта «Правила землепользования и застройки Углегорского сельского поселения Тацинского района Ростовской области» в рамках данного контракта внесены следующие изменения: 
1. На схемах «Правил землепользования и застройки Углегорского сельского поселения Тацинского  района Ростовской области» внесены изменения:
«Проектом планировки и межевания территории земельного участка с кадастровым номером 61:38:0050113:1002 площадью 10,2 га в пос.Углегорский Тацинского района Ростовской области» (выполненным ГАУ РО «РНИиПИ градостроительства»  по договору № 569 от 05 ноября 2015г.) данный земельный  участок  (собственники Геращенко (Куликова) Н.П. и Бабкина О.В, дата внесения номера в государственный кадастр недвижимости 16.12.2014г.) разделен на 12 земельных участков для размещения и поэтапного ввода в эксплуатацию объектов капитального строительства различного назначения.  
В соответствии с разрешенным использованием вновь образованных земельных участков в графических материалах «Генерального  плана Углегорского сельского поселения Тацинского  района Ростовской области» на территории в юго-восточной части пос.Углегорский, ограниченной с северо-востока - ул.Гагарина, с северо-запада - линиями электропередач высокого напряжения (35 кВ) и с юга - автодорогой федерального значения М-21, установлена функциональная зона "Общественно-деловые зоны".
В соответствии с изменениями в генеральном плане в графических материалах «Правил землепользования и застройки Углегорского сельского поселения Тацинского  района Ростовской области» на территории в юго-восточной части пос.Углегорский, ограниченной с северо-востока - ул.Гагарина, с северо-запада - линиями электропередач высокого напряжения (35 кВ) и с юга - автодорогой федерального значения М-21, установлена территориальная зона ОД «Зона общественно-делового назначения» (выделена для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства преимущественно делового, административного и общественного назначения), вместо ранее установленной территориальной зоны СХ-3 "Зона сельскохозяйственного использования" (выделена для обеспечения правовых условий перспективного развития жилых, общественно-деловых, рекреационных, зон парков и скверов, зон производственного назначения объектов V-III класса опасности, зон инженерной и транспортной инфраструктуры, зон специального назначения и зеленых насаждений специального назначения).
Изменение 1 внесено на листах ПЗЗ(к ) - 1, 2. 
2. В текстовые материалы «Правил землепользования и застройки Углегорского сельского поселения Тацинского  района Ростовской области» внесены изменения:
В соответствии с внесенными изменениями в графической части Правил землепользования и застройки откорректированы текст и таблицы в Пояснительной записке к Правилам землепользования и застройки Углегорского сельского поселения Тацинского района Ростовской области:

Пояснительная записка 
Часть I I
Градостроительные регламенты

[bookmark: _Toc335828165]Статья 19. Зона общественно-делового назначения  (ОД)
4. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства.
стр. 36
	Состав вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства
	Предельные размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	Объекты бытового обслуживания, в том числе:
Мастерские мелкого ремонта;
Ателье;
Бани;
Прачечные и химчистки;
Похоронные бюро;
Ветеринарные клиники и ветеринарные пункты и т.п.
	Минимальная площадь земельного участка объектов бытового обслуживания, кв.м. на 1 работающего – 0,01га
	Объекты капитального строительства могут размещаться только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям улиц, дорог, площадей, набережных, бульваров, являющихся территориями общего пользования, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение.
Не допускается размещать специализированные магазины строительных материалов, магазины с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, также предприятий бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту обуви).
Допускаются строительство новых зданий и сооружений, изменение функционального использования нижних этажей существующих жилых и общественных зданий, надстройка зданий, устройство мансардных этажей, использование надземного и подземного пространства при соблюдении санитарно-гигиенических, противопожарных и других требований.


	Объекты социального обслуживания, в том числе:
Служба занятости населения;
Дома престарелых;
Дома ребенка;
Детские дома;
Службы психологической и юридической помощи;
Социальные и пенсионные службы;
Отделения почты и телеграфа;
Объекты некоммерческих организаций, политических партий, профессиональных и отраслевых союзов и т.п.
	
	Допускаются строительство новых зданий и сооружений, изменение функционального использования нижних этажей существующих жилых и общественных зданий, надстройка зданий, устройство мансардных этажей, использование надземного и подземного пространства при соблюдении санитарно-гигиенических, противопожарных и других требований.


	Объекты здравоохранения, в том числе:
Поликлиники;
Аптеки;
Фельдшерские пункты;
Больницы и пункты здравоохранения;
Родильные дома;
Диагностические центры и т.п.
	Минимальные размеры земельного участка: - аптеки – 500 кв.м.; - поликлиники – 1500 кв.м.;

	Допускаются строительство новых зданий и сооружений, изменение функционального использования нижних этажей существующих жилых и общественных зданий, надстройка зданий, устройство мансардных этажей, использование надземного и подземного пространства при соблюдении санитарно-гигиенических, противопожарных и других требований.


	Объекты образования и просвещения, в том числе;
Детские ясли;
Детские сады и иные учреждения дошкольного образования;
Школы;
Профессиональные технические училища, колледжи и иные учреждения начального, среднего общего и среднего специального образования;
Художественные, музыкальные школы и училища и иные учреждения специального образования и т.п.
	Минимальная площадь земельного участка образовательных объектов принимается из расчета:
- при вместимости яслей-садов, (кв.м.), на 1 место: 
до 100 мест – 40, св. 100 – 35;
- при вместимости общеобразовательной школы, учащихся: св. 40 до 400  - 50 (кв. м.) на 1 учащегося, св. 400 – 60;
Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 5 м.
Минимальный отступ от красной линии улицы до объектов – 25 м.
Размеры земельных участков межшкольных учебно-производственных комбинатов  принимать не менее 2 га, при устройстве автополигона или трактородрома – 3 га 

	Допускаются строительство новых зданий и сооружений, изменение функционального использования нижних этажей существующих жилых и общественных зданий, надстройка зданий, устройство мансардных этажей, использование надземного и подземного пространства при соблюдении санитарно-гигиенических, противопожарных и других требований.


	Объекты культуры, в том числе:
Музеи;
Выставочные залы;
Дома культуры;
Библиотеки;
Кинотеатры и кинозалы;
Цирки;
Площадки для празднеств и гуляний и т.п.
	
	

	Объекты религиозного назначения, в том числе:
Церкви;
Храмы;
Часовни;
Молельные дома и т.п.
	
	

	Административные здания и помещения органов государственной власти и органов местного управления
	
	

	Объекты предпринимательской деятельности, в том числе:
Торговые центры;
Рынки (ярмарки);
Магазины;
Для размещения организаций, оказывающих гражданам банковские, страховые, кредитные услуги;
Объекты общественного питания;
Объекты гостиничного обслуживания;
Объекты развлекательных услуг (дискотек, танцевальных площадок, ночных клубов, аттракционов)
	Минимальная площадь земельного участка торговых объектов принимается из расчета:
- предприятия торговли, кв.м. торговой площади: до 250 - 0,08 га на 100 кв.м. торговой площади; - св. 250 до 650  - 0,08–0,06 га; 
- 650 - 1500  - 0,06–0,04га;
- рынки: не менее 7 кв.м. на 1 кв.м. торговой площади
Минимальные размеры земельного участка объектов общественного питания при числе мест, кв.м. на 100 мест: - до 50 мест – 2000 кв.м.; - от 51 до 150 мест – 1500 кв.м.
Минимальные размеры земельного участка гостиниц при вместимости: - до 100 мест – 55 кв.м. на 1 место

	Допускаются строительство новых зданий и сооружений, изменение функционального использования нижних этажей существующих жилых и общественных зданий, надстройка зданий, устройство мансардных этажей, использование надземного и подземного пространства при соблюдении санитарно-гигиенических, противопожарных и других требований.


	Объекты спорта, в том числе:
Спортивные школы;
Спортивные клубы;
Спортивные залы;
Бассейны;
Площадки для занятий спортом и физкультурой
	
	

	Жилые дома
	Минимальная площадь земельного участка, на котором разрешается строительство индивидуального жилого дома – 600 кв.м.
Этажность – не более 3 этажей
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли – не более 14 м.
До границы соседнего участка расстояния должны быть не менее:
-от индивидуального, блокированного и секционного жилого дома – 3 метра (при условии соблюдения противопожарных разрывов).
Индивидуальный, блокированный и секционный* жилой дом должен отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов – не менее чем на 3 м. 
	Допускаются строительство новых зданий и сооружений, изменение функционального использования нижних этажей существующих жилых и общественных зданий, надстройка зданий, устройство мансардных этажей, использование надземного и подземного пространства при соблюдении санитарно-гигиенических, противопожарных и других требований.



*  изменения внесены в соответствии с данным проектом, решениями   «Проекта планировки и межевания территории земельного участка с кадастровым номером 61:38:0050113:1002 площадью 10,2 га в пос.Углегорский Тацинского района Ростовской области» (выполненного  ГАУ РО «РНИиПИ градостроительства»  по договору № 569 от 05 ноября 2015г.и утвержденного  Постановлением №41 МО"Углегорское сельское поселение"от 30.03.2016г.) и Генеральным планом Углегорского сельского поселения утвержденного  Решением собрания депутатов №128 МО"Углегорское сельское поселение"от 25.05.2016г.).

5. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.
Деятельность правообладателя земельного участка и объекта капитального строительства, соответствующая виду разрешенного использования:
- строительство, содержание и использование зданий, сооружений в целях извлечения прибыли на основании производственной и иной деятельности, разрешенной в данной территориальной зоне, при условии получения специальных согласований.
В границах населенного пункта разрешается размещать объекты капитального строительства IV - V класса опасности (СЗЗ 50-100 м)*.

	Состав вида разрешенного использования 
земельного участка и объекта капитального строительства
	Предельные размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	Автозаправочные станции (бензиновые, газовые и др.);
Автомобильные мойки, прачечные автомобильных принадлежностей;
Мастерские для ремонта и обслуживания автомобилей.
	Минимальная площадь земельного участка АЗС, га: на 2 топливораздаточной колонки – 1,0, на 5 – 0,2
Минимальная площадь земельного участка станции технического обслуживания автомобилей, га: на 1 пост – 0,1 
	Допускаются строительство новых зданий и сооружений, изменение функционального использования использование надземного и подземного пространства при соблюдении санитарно-гигиенических, противопожарных и других требований.


	Промышленные микропредприятия  и производства малого бизнеса III,IV,V классов опасности
	Минимальная площадь земельного участка определяется с учетом размера СЗЗ
	Допускаются строительство новых зданий и сооружений, изменение функционального использования использование надземного и подземного пространства при соблюдении санитарно-гигиенических, противопожарных и других требований.


	* Для размещения объектов автодорожного сервиса.
Для объектов, предназначенных для осуществления автодорожной деятельности.
 Для коммерческих стоянок автомобильного транспорта
	
	


*  изменения внесены в соответствии с данным проектом, решениями   «Проекта планировки и межевания территории земельного участка с кадастровым номером 61:38:0050113:1002 площадью 10,2 га в пос.Углегорский Тацинского района Ростовской области» (выполненного  ГАУ РО «РНИиПИ градостроительства»  по договору № 569 от 05 ноября 2015г.и утвержденного  Постановлением №41 МО"Углегорское сельское поселение"от 30.03.2016г.) и внесенными изменениями в Генеральный план Углегорского сельского поселения,  утвержденными  Решением собрания депутатов №128 МО"Углегорское сельское поселение"от 25.05.2016г.).
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3AKJIIOYEHHUE:

Komuccuu 1o 3eM/1erob30BaHHAIO H 3aCTPONKe O MOArOTOBKE
[pOEKTa [10 BHECEHHIO H3MEeHeHNit B [IpaBina 3eMIernoNb30BaHNs
¥ 3aCTPOHKH YI/IEropeKOro CejlbeKoro MoCeneHnus
Tauunckoro paiiona Poctosekoiiobnactu

2 wious 2016 rox noc. Yriaeropekui

Jna  ofecrieyeHns MpaB M 3aKOHHBIX MHTEPECOB (M3HYECKHX 1L —
npaBoobnanarenel 3eMelbHBIX Y4aCTKOB H OOBEKTOB KANMTAILHOTO CTPOHTEIBCTBA,
PaccMOTpeB  MOCTYNHBIUME MPEIOKEHHs 3aumHTepecoBaHHbiX Jull (I'epamieHko
Haranen  Iletposubi,  BaGkunodi  Onbru  BiaiuMupoBHBI - COGCTBEHHHKOB
3EMENIbHOI0 y4acTKa ¢ KajzactposbiM Homepom 61:38:0050113:1002, xomuccus
TPHHATA peliieHue:

1. M3MEeHMTb TepPHTOPHANBHYIO 30HY CellbCKOXO3SHCTBEHHOTO HCMOMB30BAHAL
(CX-3) Ha 30Hy o6iiecTBeHHO-1e10B0r0 HasHauenus ().

2. B COOTBETCTBMH ¢ BHECEHHBIMH H3MEHEHHSMH OTKOPPEKTHpOBaTh GaaHc
TEPPUTOPUH Y T7IErOPCKOro CeIBCKOrO MOCETeHH S,

N.A. Ha3meesa
_H.IL Kpeuetosa
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Iporokoa Ne 1

3aceJaHMst KOMMCCHH 10 3eMJIENOB30BAKHIO 1 3aCTPOHKE O MOArOTOBKe
[POEKTA NOBHECEHHIO H3MeHeHHiT B [1paBiia 3eM/IenoNb30BaHAs i 3aCTPOHKH
Yr1IeropeKoro cebekoro nocenesns Tamunckoro pafiona Pocrosekoifobaactu

2 mioHs 2016roa noc. Yraeropekui

IMpucyrersosain:
TMpeacenarens: Hasmeesa M.A. — H.o. [aBbl Y1.1€ropeKOro ceibCKoro noceieHus;
3amectutens npeaceparens: babuu  J1L.C. - cneumamucr | Kareropun

AZMHHHCTPALHH Y TIErOPCKOTo CelbCKOro NoceeH s

Cexperaps: Kpeuerosa H.I1. — cneumanuct | kateropuu Yrieropckoro ceibckoro
TIOCeNeHus;

Ynens komucenn: Toaysn JLB. - Beaylwmil crieUHaIHCT CEKTOpa apXHTEKTYpbl U
rpasocTpouTenbeTBa AnMunucTpatiy Taunkckoro pationa; BopoGe#t JLA. — nenyrar
Cobpamst AemyTaToB Y Ieropekoro celbCKoro noceneHus.

Mosecrka ansi:
1. AHanu3 npeIoKeHHH o BHeCeHHIO n3MeHenuit B [IpaBhia 3eM1enob30BaHus U
3aCTPOHKH Y IIEropekoro Ceibekoro mnocelienns TauuHekoro padona Poctosekoi
obnactH.

CJIYIIAJIN:

1. Hasmeeny W.A. — mnpeacenartens KOMHMCCHH, KOTOPBIH MPEMIOKHT UL
3())eKTHBHOTO HCTIONL30OBAHHS 3eMEIbHBIX YYacTKOB, pealu3aliy MpaB H 3aKOHHBIX
HHTEPECOB IPAKAaH BHECTH M3MeHeHus B [IpaBHia 3eM/I€NoNb30BaHMs H 3aCTPOHKH
Vrieropekoro cebekoro nocenenus Tauuuckoro paiiona Poctosekoit o6nacTus cBssn
C MOCTYNHBLUHM 3asB/ICHHEM.

2. Kpeuerosy H.II — cekperaps KOMMCCHH O [MOCTYNHBIIEM 3asBIEHHH OT
epawenko Haransy IMerposusl, babkuuoit Oabrit BnaauMUpoBHBI — COGCTBEHHHKOB
3eMEJIBHOrO YHacTKa ¢ MPOChO0H PACCMOTPeTh BOIMOKHOCTh BHECEHWS M3MEHEHWH B
rPAafOCTPOHTENLHYIO 0KYMEHTALMIO Y IIeropekoro Ce/ibCkKoro nocesieH!s: B Tpasuna
3eMJIeNOb30BAHMS M 3aCTPOMKH B HAaCTH TEPPHTOPHAILHOTO 30HHPOBAHMS B IOC.
Vraeropekom, Taunxckoro paiiona, Pocrosekoi 061acTh, B OTHOLICHHH 3€MEIBHOTO
ydacTka kagacTnosblii Homep 61:38:0050113:1002, niotmansio 10,2 ra.
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PEHIEHO:
L.TToaroToBuTS 3aKTIOYEHHE W BBIHTH C NpeANOKEHHeM BHECEHWS H3MEHeHHH B
Kaprorpauueckuii Matepuan [Tpasuii 3eMIeN0b30BaHUsS U 3aCTPoiike YIIEropeKoro
CeJIbCKOro nocesieHus k I'1ase noceneHus.

S5

H.A. Hazmeesa
H.IL Kpeuetosa

Tlpeacenarens kompdeun ||

Cekperaps KOMHCCE
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